AUSSENBEREICHSSATZUNG gem. § 35 Abs 6 BauGB

GEMEINDE: PERASDORF
ORT: WESSEN

LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN




BEGRUNDUNG

1. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Satzung

Der Ortsteil Wessen ist hinsichtlich seiner Siedlungsstruktur als Splittersiedlung
einzustufen. Die vorhandene Bebauung ist nicht tiberwiegend landwirtschaftlich gepragt.
Um den Aultenbereichscharakter der Siedlung grundsétzlich zu erhalten, jedoch
gleichzeitig eine angemessene Nachverdichtung bzw. LiickenschlieBung des
Siedlungsgefiiges zu erméglichen, erlasst die Gemeinde Perasdorf eine Aulien-
bereichssatzung nach § 35 Abs. 6 Bau GB.

Konkreter Anlass fiir die angestrebte Nachverdichtung ist die Erweiterungsabsicht
des Kfz.-Betriebes M. Huber.

Herr Huber betreibt derzeit auf dem Grundstiick FI.Nr. 260/1 in Wessen eine Kfz.-
Werkstatt. Die wirtschaftliche Bestandssicherung des Betriebes erfordert eine
angemessene bauliche Erweiterung des Werkstattgebaudes.

Nachdem auf dem bisherigen Betriebsgrundstiick eine rdumliche Erweiterung nicht
mdoglich ist, werden die derzeitigen Werkstattraume zu Privatgaragen umgenutzt und
die Flachen der bereits genehmigten Werkstatt samt Erweiterungsfléachen als Neubau
auf der nérdlich angrenzenden Teilflache aus FI.Nr. 260 errichtet.

2. Erschlieung

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt tiber die bestehenden Gemeindestralen.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt seit 2004 in die gemeindliche Klaranlage des
Marktes Schwarzach.

Die Wasserversorgung erfolgt Giber die gemeindliche Wasserversorgungsanlage
(Fernwasser).

Die Stromversorgung ist durch das e.on Versorgungsnetz gesichert.

Die Abfallbeseitigung wird vom Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt
und Land dbernommen.



SATZUNG

Nach § 35 Abs 6 BauGB erlasst die Gemeinde Perasdorf folgende Satzung:

§1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus dem beiliegenden Lageplan 1:1000.
Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§2 Zuldssigkeit

Den innerhalb des Geltungsbereiches (M 1:1000) liegenden Wohnbauvorhaben,

sowie kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben kann nicht entgegengehalten

werden, dass sie

- einer Darsteliung im Flachennutzungsplan tber Flachen fir die Landwirtschaft
oder Wald widersprechen

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

§3 Festsetzungen
a) Die Gebaude missen sich in das Orts- und Landschaftsbild einfligen. Es sind
daher nur symmetrische Satteldacher mit Dachdeckungen in roter bis brauner
Farbung zulassig.

b) Einfriedungen sind nur in sockelloser Ausfihrung zulassig.

c) Festsetzungen zur Ortsrandeingrinung

Private Grunflache
Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung

Artenauswahi
Baume: Hochstamme/Stammbische 3xv, m.B., STU 16/18 oder
Solitars
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus  Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winterlinde

Prunus avium Vogelkirsche



Striucher: 3-4reihige freiwachsende Strauchhecke
Mindestpflanzgrée 2xv 60/100
Pflanzabstand 1,2 m x 1,2 m

Corylus avellana Hasel
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Heckenrose
Salix caprea Salweide
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus  Kreuzdorn

d) Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

§4 Hinweise

Regenwasser:
Niederschlagswasser ist moglichst zu versickern oder gedrosselt einem Wiesen-

graben bzw. Vorfluter zuzuleiten. Die Bestimmungen der Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser (TRENGW u. TRENOG) sind zu beachten.

Abfallbeseitigung:
Abfallbehalter sind an den Abfuhrtagen an den befahrbaren Stralen bereitzustelien.

Landwirtschaft:

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass durch die Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen auch nach guter fachlicher Praxis
Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen entstehen kénnen. Diese sind zu dulden.

Archiologie:
Bei archiologischen Bodenfunden ist umgehend das Bayer. Landesamt

fur Denkmalpflege (AuRenstelle Landshut) oder die Untere Denkmalschutz-
behorde (Landratsamt Straubing-Bogen) zu versténdigen.

Elektroversorgung:

Der Leitungsverlauf der 20 kV-Freileitung ist in den Bauantragsunterlagen darzu-
stellen. Innerhalb der Schutzzone diirfen nur Geholze mit einer Anwuchshdéhe
von 2,50 m angepflanzt werden.

§5 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.



VERFAHREN

1. BETEILIGUNG DER Den betroffenen Birgern wurde g%n.a%w Abs. 2
OFFENTLICHEKEIT: Ziff. 2 B@EGB in der Zeit vom 26:%:05. bis
28. 10.05 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Wallner 1. Bgm.

2. FACHSTELLENBETEILIGUNG: Den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentiicher

Belange wurde gem. § 13 Abs, 2 Ziff. 3 BauGB in der
Zeit vom Jgé%‘ bis 20.40.05 Gelegenheit zur

Stellungnahme gegeben.

3. SATZUNG: Die Gemeinde Perasdorf hat mit Beschluss des
Gemeinderates vom 05:44.05.. die Satzung
beschlossen.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Die Satzung wurde am 20 /QOS/ in ortsiiblicher
Weise bekannt gemacht und ist damit rechtskréftig.

Planung: [§ 25.08.2005
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